
Załącznik nr 2 Projekt umowy poddzierżawy 

UMOWA Nr OA.4312.    2025 

zawarta w dniu             2025 r., pomiędzy: 

Lubelskim Zarządem Obsługi Przejść Granicznych, plac Niepodległości 1, 22-100 

Chełm, NIP 563-24-07-336, REGON 060695455, zwanym dalej „Oddającym 

w poddzierżawę” reprezentowanym przez: 

Pana Tomasza Szajkowskiego - Zastępcę Dyrektora ds. Utrzymania 

a 

…………………………………………………………………………………………..….……

………………………………………………………………………………………….………., 

…………………………………………………………………………………….. wpisaną do 

Krajowego rejestru Sądowego pod numerem KRS/CEiDG ………………… 

NIP …………… REGON ………………… zwaną dalej „Poddzierżawcą”, 

reprezentowaną przez: 

Pana ………………………… – (Prezesa Zarządu, Dyrektora) 

o następującej treści: 

Strony zgodnie oświadczają, że niniejsza Umowa została zawarta w wyniku 

postępowania przeprowadzonego w oparciu o ustawę z dnia 21 sierpnia 1997 r. 

o gospodarce nieruchomościami (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145.) oraz „Regulamin 

określający zasady najmu lub dzierżawy nieruchomości znajdujących się w trwałym 

zarządzie lub dzierżawie Lubelskiego Zarządu Obsługi Przejść Granicznych”. 

§ 1. 

1. Oddający w poddzierżawę oświadcza, że ma prawo do korzystania z obiektów 

położonych w Terminalu Weterynaryjno- Sanitarnym (dalej Terminal) 

na podstawie umowy dzierżawy zawartej z wydzierżawiającym tj. umowy  

Nr KNKr7.022.KI.2014.2016, zawartej w dniu 1 września 2009 r. z PKP S.A. 

z siedzibą w Warszawie, dzierżawi nieruchomość o pow. 33 291 m2 stanowiącą 

działkę nr 697/4 oraz część działki nr 697/10 w Kobylanach, ul. Słoneczna 152,  

21-540 Małaszewicze, gmina Terespol, powiat bialski. 

2. Oddający w poddzierżawę oświadcza, że posiada zgodę na poddzierżawianie 

części nieruchomości, o której mowa w § 1. ust. 1, umowy. 

3. Oddający w poddzierżawę oddaje do używania i pobierania pożytków, w zamian 

za umówiony czynsz z tego tytułu na rzecz Poddzierżawcy sprawną technicznie 

rampę przeładunkową zlokalizowaną na terenie Terminala, celem dokonywania 

przeładunków różnych towarów.  
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§ 2. 

1. Poddzierżawca:  

1) jest zobowiązany do ścisłej współpracy ze służbami granicznymi, 

2) jest zobowiązany do wykorzystywania przedmiotu umowy zgodnie z jego 

przeznaczeniem, 

3) nie może oddać przedmiotu niniejszej umowy w całości lub części osobie 

trzeciej do używania lub poddzierżawiania, 

4) odpowiada za przestrzegania przepisów przeciw pożarowych, BHP, sanitarno- 

epidemiologicznych, oraz ochrony środowiska przez pracowników 

wykonujących przeładunek, 

5) przypadku uszkodzenia powierzonego mienia ponosi pełną odpowiedzialność 

za wyrządzoną szkodę i zobowiązuje się do dokonania naprawy na własny 

koszt, 

6) może do wykonywania prac przeładunkowych wykorzystywać zarówno 

urządzenia  będące przedmiotem umowy jak również sprzęt własny, 

7) ponosi pełną odpowiedzialność za wydarzenia lub zdarzenia, jakie wydarzą się 

w obiekcie infrastruktury kolejowej,  

8) ma obowiązek usunąć z poddzierżawionego terenu wszystkie pozostałości 

po czynnościach załadunkowych,  

9) ponosi koszty napraw i remontów bieżących, a także utrzymania czystości 

na terenie rampy Terminala Weterynaryjno-Sanitarnego w Kobylanach,  

10) jest zobowiązany zainstalować na własny koszt podlicznik/podliczniki energii 

elektrycznej, wody posiadający legalizację, numer seryjny oraz możliwość 

zaplombowania w miejscu wskazanym przez Kierownika Zespołu Utrzymania 

DKPG Terespol, 

11) jest zobowiązany do zawarcia odrębnej umowy na wywóz odpadów 

z posiadającą stosowne uprawnienia firmą zewnętrzną. 

2. Oddający w poddzierżawę nie ponosi odpowiedzialności za nieprawidłowe 

działanie urządzeń Poddzierżawcy bądź ich uszkodzenia przez osoby trzecie. 

§ 3. 

1. Poddzierżawca zobowiązuje się płacić Oddającemu w poddzierżawę czynsz 

poddzierżawy za przedmiot umowy określony w § 1 ust. 1 w  wysokości………. zł 

(słownie: ……………………………...złotych 00/100), miesięcznie plus należny 

podatek VAT zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

2. Czynsz poddzierżawy nie obejmuje kosztów mediów: energii elektrycznej, wody, 

odprowadzania ścieków i wywozu śmieci. W przypadku wywozu odpadów, 

Poddzierżawca jest zobowiązany do zawarcia odrębnej umowy z firmą 

zewnętrzną. 
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3. Poddzierżawca zobowiązuje się do zapłaty na rzecz Oddającego 

w poddzierżawę kosztów zużytej w każdym miesiącu obowiązywania umowy 

energii elektrycznej, wyliczonych na podstawie odczytu podlicznika/podliczników, 

o których mowa w § 2 ust. 10 umowy i ceny jednostkowej netto zakupu 1 kWh 

energii elektrycznej. 

1) Cena jednostkowa netto zakupu energii elektrycznej zostanie określona 

na podstawie średniej ceny netto 1 kWh z faktury wystawionej przez dostawcę 

energii elektrycznej za dany miesiąc rozliczeniowy. 

2) Ilość pobranej energii elektrycznej w kWh zostanie określona na podstawie 

wskazania podlicznika/podliczników, o których mowa w § 2 ust. 10. 

3) Odczyty wskazań podlicznika/podliczników energii elektrycznej dokonywane 

będą ostatniego dnia każdego miesiąca i rozliczane na podstawie faktur 

dostawcy energii. 

4) Czynności odczytu wskazań podlicznika/podliczników zostaną 

udokumentowane w formie notatki służbowej. 

4. Poddzierżawca zobowiązuje się do zapłaty na rzecz Oddającego 

w poddzierżawę kosztów zużytej wody w każdym miesiącu obowiązywania umowy 

na podstawie odczytu wodomierza, o którym mowa w § 2 ust. 10 i ceny zakupu  

1 m3 wody, ustalonej na podstawie faktury dostawcy. 

1) Ilość pobranej wody w m3 będzie ustalana na podstawie wskazań wodomierza, 

o którym mowa w § 2 ust. 10 . 

2) Czynności odczytu wskazań wodomierza zostaną udokumentowane w formie 

notatki służbowej. 

5. Czynsz najmu Poddzierżawca regulować będzie na rachunek Oddającego 

w poddzierżawę o na podstawie faktur VAT w terminie 14 dni od daty ich 

wystawienia. 

6. Oddający w poddzierżawę z tytułu czynszu najmu będzie wystawiał faktury 

w formie elektronicznej. 

7. Poddzierżawca wyraża zgodę na przesyłanie drogą elektroniczną faktury, faktur 

korygujących, duplikatu faktury, duplikatów faktur korygujących wystawianych 

przez Oddającego w poddzierżawę zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

w formacie pdf. 

8. W celu zapewnienia autentyczności pochodzenia faktury Oddający 

w poddzierżawę oświadcza, że faktura, faktury korygujące, duplikat faktur, duplikat 

faktur korygujących będą przesyłane z adresu e-mail: faktury@lzopg.pl na adres   

e-mail Poddzierżawcy: …………………………….. 

9. Oddający w poddzierżawę oświadcza, że każda faktura, faktura korygująca, 

duplikat faktury, duplikat faktury korygującej zostanie zapisany w osobnym pliku 

w formacie pdf.  
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10. Zmiany adresów e-mail, o których mowa w § 3 ust. 7 umowy mogą być dokonane 

przez Strony w sposób pisemny w terminie 7 dni przed wprowadzeniem zmian. 

11. Strony przyjmują, że dniem dokonania płatności jest dzień uznania rachunku 

bankowego Oddającego w poddzierżawę. 

12. Za opóźnienie w zapłacie fakturowanych należności naliczane będą odsetki 

ustawowe za opóźnienie w transakcjach handlowych oraz koszty odzyskiwania 

należności, które z każdej dokonanej wpłaty będą potrącane w pierwszej kolejności 

a pozostała kwota będzie zaliczana na należność główną. 

13. Kwota czynszu poddzierżawy podlega corocznej waloryzacji na podstawie wzrostu 

wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanego przez Prezesa GUS.:  

1) waloryzacja następuje w pierwszym kwartale każdego roku kalendarzowego, 

2) waloryzacja nie będzie stosowana w przypadku, gdy wskaźnik osiągnie 

wartość, która skutkowałaby obniżeniem czynszu, 

3) waloryzacja będzie następowała automatycznie bez potrzeby aneksowania 

umowy od stycznia każdego roku w okresie obowiązywania umowy. 

§ 4. 

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony i obowiązuje od dnia ……… 2025 r. 

do dnia ……………… 2028 r. 

2. Każda ze Stron może wypowiedzieć pisemnie umowę za uprzednim 2 miesięcznym 

okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca. 

3. Oddający w poddzierżawę może wypowiedzieć pisemnie umowę ze skutkiem 

natychmiastowym w przypadku naruszenia przez Poddzierżawcę postanowień 

umowy, w szczególności umowa może zostać rozwiązana w trybie 

natychmiastowym, jeżeli Poddzierżawca nie będzie przestrzegał zasad, o których 

mowa § 2 ust. 1, pkt 2 i 3 lub opóźni się powyżej 14 dni z zapłatą należności  

za jeden okres płatności lub dopłatą do kaucji wynikającej z corocznej waloryzacji 

zgodnie z § 4 ust. 7 poniżej bądź nie utrzymuje przedmiotu umowy w należytym 

stanie technicznym i sanitarnym. 

4. W każdym czasie umowa może być rozwiązana za porozumieniem Stron. 

5. Poddzierżawca przed podpisaniem umowy wpłaci kaucję za przedmiot 

poddzierżawy w wysokości ………. zł (słownie: …………………….. złotych 00/100), 

brutto. 

6. Kaucja posłuży na pokrycie ewentualnych szkód powstałych w przedmiocie umowy, 

a także pokrycie powstałych zobowiązań nieuregulowanych przez Poddzierżawcę 

w trakcie trwania umowy. Kaucja podlega rozliczeniu z momentem ustania stosunku 

najmu i zostanie zwrócona Poddzierżawca wraz z odsetkami po odliczeniu kosztów 

prowadzenia rachunku. 
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7. Kwota kaucji wzrasta każdego roku kalendarzowego o wartość wskaźnika cen 

towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszanego przez Prezesa GUS w danym roku 

począwszy od …... i będzie następowała automatycznie bez potrzeby aneksowania 

umowy od stycznia każdego roku w okresie obowiązywania umowy. Termin 

uzupełnienia kwoty kaucji ustala się do dnia 31 marca. Waloryzacja nie będzie 

stosowana w przypadku, gdy wskaźnik osiągnie wartość, która skutkowałaby 

obniżeniem kaucji. 

8. W ciągu 5 dni kalendarzowych od daty rozwiązania umowy za porozumieniem 

Stron, wypowiedzenia lub upływu terminu, na który umowa została zawarta 

Poddzierżawca zobowiązuje się opuścić Rampę, jak też przywrócić ją do stanu 

pierwotnego. 

9. Poddzierżawca zobowiązuje się do zapłaty na rzecz Oddającego 

w poddzierżawę kwoty 10% czynszu najmu określonego w § 3 ust. 1 za każdy 

dzień bezumownego korzystania z przedmiotu umowy określonego § 1 umowy, 

począwszy od dnia następnego po upływie terminu określonego w § 4 ust. 8 umowy. 

§ 5. 

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem 

nieważności. 

§ 6. 

Strony zastrzegają, że przedłużenie niniejszej umowy poddzierżawy wymaga 

zachowania formy pisemnej dla ważności umowy i Strony wyłączają domniemanie 

art. 674 Kodeksu Cywilnego. 

§ 7. 

Przedmiot umowy został przekazany protokołem przekazania z dnia ………. 2025 r., 

stanowiącym załącznik nr 2 do umowy. 

§ 8. 

1. Do spraw nieuregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie przepisy 

Kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 

nieruchomościami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145). 

2. Spory mogące wyniknąć w związku z wykonaniem umowy Strony poddają 

pod rozstrzygnięcie sądu właściwego dla Oddającego w poddzierżawę. 
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§ 9. 

1. Załączniki do umowy stanowią integralną część umowy. 

2. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednej 

dla każdej ze Stron. 

………………………………   ……………………………… 
Oddający w poddzierżawę         Poddzierżawca   

Załączniki: 

1. Załącznik nr 1 KRS Poddzierżawcy, lub informacja CEiDG 

2. Załącznik nr 2 Protokół przekazania  

3. Załącznik nr 3 Klauzula informacji RODO. 
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