Zalacznik nr 2 Projekt umowy poddzierzawy

UMOWA Nr OA.4312. 2025

zawarta w dniu 2025 r., pomiedzy:

Lubelskim Zarzadem Obstugi Przejsé Granicznych, plac Niepodlegtosci 1, 22-100
Chetm, NIP 563-24-07-336, REGON 060695455, zwanym dalej ,,Oddajagcym
w poddzierzawe” reprezentowanym przez:

Pana Tomasza Szajkowskiego - Zastepce Dyrektora ds. Utrzymania

.................................................................................................. wpisang do
Krajowego rejestru Sagdowego pod numerem KRS/CEIDG .....................
NIP ...l REGON ..., zwang dalej ,Poddzierzawcy”,
reprezentowang przez:

Pana ...........coooi — (Prezesa Zarzadu, Dyrektora)

o nastepujgcej tresci:

Strony zgodnie o$wiadczajg, ze niniejsza Umowa zostata zawarta w wyniku
postepowania przeprowadzonego w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145.) oraz ,Regulamin
okreslajgcy zasady najmu lub dzierzawy nieruchomosci znajdujgcych sie w trwatym
zarzgdzie lub dzierzawie Lubelskiego Zarzadu Obstugi Przejs¢ Granicznych”.

§1.

1. Oddajacy w poddzierzawe oswiadcza, ze ma prawo do korzystania z obiektow
potozonych w Terminalu Weterynaryjno- Sanitarnym (dalej Terminal)
na podstawie umowy dzierzawy zawartej z wydzierzawiajgcym tj. umowy
Nr KNKr7.022.K1.2014.2016, zawartej w dniu 1 wrzesnia 2009 r. z PKP S.A.
z siedzibg w Warszawie, dzierzawi nieruchomos$é o pow. 33 291 m? stanowigcy
dziatke nr 697/4 oraz czesc dziatki nr 697/10 w Kobylanach, ul. Stoneczna 152,
21-540 Mataszewicze, gmina Terespol, powiat bialski.

2. Oddajacy w poddzierzawe oswiadcza, ze posiada zgode na poddzierzawianie
czesci nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1. ust. 1, umowy.

3. Oddajacy w poddzierzawe oddaje do uzywania i pobierania pozytkow, w zamian
za umoéwiony czynsz z tego tytutu na rzecz Poddzierzawcy sprawng technicznie
rampe przetadunkowg zlokalizowang na terenie Terminala, celem dokonywania
przetadunkow réznych towardw.



§ 2.

1. Poddzierzawca:

1) jest zobowigzany do $cistej wspotpracy ze stuzbami granicznymi,

2) jest zobowigzany do wykorzystywania przedmiotu umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem,

3) nie moze oddacC przedmiotu niniejszej umowy w catosci lub czesci osobie
trzeciej do uzywania lub poddzierzawiania,

4) odpowiada za przestrzegania przepiséw przeciw pozarowych, BHP, sanitarno-
epidemiologicznych, oraz ochrony S$rodowiska przez pracownikéw
wykonujgcych przetadunek,

5) przypadku uszkodzenia powierzonego mienia ponosi petng odpowiedzialnosc
za wyrzgdzong szkode i zobowigzuje sie do dokonania naprawy na wiasny
koszt,

6) moze do wykonywania prac przetadunkowych wykorzystywaé zaréwno
urzgdzenia bedgce przedmiotem umowy jak rowniez sprzet wiasny,

7) ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wydarzenia lub zdarzenia, jakie wydarzg sie
w obiekcie infrastruktury kolejowej,

8) ma obowigzek usungC z poddzierzawionego terenu wszystkie pozostatosci
po czynnosciach zatadunkowych,

9) ponosi koszty napraw i remontow biezgcych, a takze utrzymania czystosci
na terenie rampy Terminala Weterynaryjno-Sanitarnego w Kobylanach,

10)jest zobowigzany zainstalowa¢ na wtasny koszt podlicznik/podliczniki energii
elektrycznej, wody posiadajgcy legalizacje, numer seryjny oraz mozliwosc
zaplombowania w miejscu wskazanym przez Kierownika Zespotu Utrzymania
DKPG Terespol,

11)jest zobowigzany do =zawarcia odrebnej umowy na wywodz odpadow
z posiadajgca stosowne uprawnienia firmg zewnetrzna.

2. Oddajacy w poddzierzawe nie ponosi odpowiedzialnosci za nieprawidtowe
dziatanie urzgdzen Poddzierzawcy badz ich uszkodzenia przez osoby trzecie.

§ 3.
1. Poddzierzawca zobowigzuje sie ptacic Oddajagcemu w poddzierzawe czynsz
poddzierzawy za przedmiot umowy okreslony w § 1 ust. 1 w wysokosci.......... zt
(stownie: ... ztotych 00/100), miesiecznie plus nalezny

podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Czynsz poddzierzawy nie obejmuje kosztow mediow: energii elektrycznej, wody,
odprowadzania sciekow i wywozu Smieci. W przypadku wywozu odpaddw,
Poddzierzawca jest zobowigzany do zawarcia odrebnej umowy z firmg
zewnetrzna.
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. Poddzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Oddajacego

w poddzierzawe kosztow zuzytej w kazdym miesigcu obowigzywania umowy

energii elektrycznej, wyliczonych na podstawie odczytu podlicznika/podlicznikéw,

o ktérych mowa w § 2 ust. 10 umowy i ceny jednostkowej netto zakupu 1 kWh

energii elektrycznej.

1) Cena jednostkowa netto zakupu energii elektrycznej zostanie okreslona
na podstawie sredniej ceny netto 1 kWh z faktury wystawionej przez dostawce
energii elektrycznej za dany miesigc rozliczeniowy.

2) llos¢ pobranej energii elektrycznej w kWh zostanie okreslona na podstawie
wskazania podlicznika/podlicznikéw, o ktorych mowa w § 2 ust. 10.

3) Odczyty wskazan podlicznika/podlicznikow energii elektrycznej dokonywane
bedg ostatniego dnia kazdego miesigca i rozliczane na podstawie faktur
dostawcy energii.

4) CzynnoSci odczytu wskazan podlicznika/podlicznikéw zostang
udokumentowane w formie notatki stuzbowe.

. Poddzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Oddajacego

w poddzierzawe kosztoéw zuzytej wody w kazdym miesigcu obowigzywania umowy

na podstawie odczytu wodomierza, o ktérym mowa w § 2 ust. 10 i ceny zakupu

1 m3wody, ustalonej na podstawie faktury dostawcy.

1) llo$¢ pobranej wody w m3 bedzie ustalana na podstawie wskazan wodomierza,
o ktérym mowa w § 2 ust. 10 .

2) Czynnosci odczytu wskazah wodomierza zostang udokumentowane w formie
notatki stuzbowe.

. Czynsz najmu Poddzierzawca regulowa¢ bedzie na rachunek Oddajacego

w poddzierzawe o na podstawie faktur VAT w terminie 14 dni od daty ich

wystawienia.

. Oddajacy w poddzierzawe z tytutu czynszu najmu bedzie wystawiat faktury

w formie elektroniczne;.

. Poddzierzawca wyraza zgode na przesytanie drogg elektroniczng faktury, faktur

korygujgcych, duplikatu faktury, duplikatow faktur korygujgcych wystawianych

przez Oddajgcego w poddzierzawe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

w formacie pdf.

. W celu zapewnienia autentycznosci pochodzenia faktury Oddajacy

w poddzierzawe oswiadcza, ze faktura, faktury korygujgce, duplikat faktur, duplikat

faktur korygujgcych bedg przesytane z adresu e-mail: faktury@lzopg.pl na adres

e-mail Poddzierzawcy: ..................coiii,

. Oddajacy w poddzierzawe oswiadcza, ze kazda faktura, faktura korygujgca,

duplikat faktury, duplikat faktury korygujacej zostanie zapisany w osobnym pliku

w formacie pdf.
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10.Zmiany adreséw e-mail, o ktérych mowa w § 3 ust. 7 umowy mogg by¢ dokonane
przez Strony w sposob pisemny w terminie 7 dni przed wprowadzeniem zmian.
11.Strony przyjmujg, ze dniem dokonania ptatnosci jest dzien uznania rachunku
bankowego Oddajgcego w poddzierzawe.
12.Za opodznienie w zaptacie fakturowanych naleznosci naliczane bedg odsetki
ustawowe za opoznienie w transakcjach handlowych oraz koszty odzyskiwania
naleznoéci, ktére z kazdej dokonanej wptaty bedg potrgcane w pierwszej kolejnosci
a pozostata kwota bedzie zaliczana na naleznosc¢ gtéwna.
13.Kwota czynszu poddzierzawy podlega corocznej waloryzacji na podstawie wzrostu
wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa GUS.:
1) waloryzacja nastepuje w pierwszym kwartale kazdego roku kalendarzowego,
2) waloryzacja nie bedzie stosowana w przypadku, gdy wskaznik osiggnie
wartosc, ktora skutkowataby obnizeniem czynszu,
3) waloryzacja bedzie nastepowata automatycznie bez potrzeby aneksowania
umowy od stycznia kazdego roku w okresie obowigzywania umowy.

§4.

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony i obowigzuje od dnia ......... 2025 .
dodnia.................. 2028 .

2. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ pisemnie umowe za uprzednim 2 miesiecznym
okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca.

3. Oddajacy w poddzierzawe moze wypowiedzie¢ pisemnie umowe ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku naruszenia przez Poddzierzawce postanowien
umowy, W szczegolnosci umowa moze zostaC rozwigzana w trybie
natychmiastowym, jezeli Poddzierzawca nie bedzie przestrzegat zasad, o ktérych
mowa § 2 ust. 1, pkt 2 i 3 lub opdzni sie powyzej 14 dni z zaptatg naleznosci
za jeden okres ptatnosci lub doptatg do kaucji wynikajgcej z corocznej waloryzaciji
zgodnie z § 4 ust. 7 ponizej bgdz nie utrzymuje przedmiotu umowy w nalezytym
stanie technicznym i sanitarnym.

4. W kazdym czasie umowa moze byc¢ rozwigzana za porozumieniem Stron.

5. Poddzierzawca przed podpisaniem umowy wptaci kaucje za przedmiot
poddzierzawy w wysokosci .......... zt(stownie: ... ztotych 00/100),
brutto.

6. Kaucja postuzy na pokrycie ewentualnych szkdd powstatych w przedmiocie umowy,
a takze pokrycie powstatych zobowigzan nieuregulowanych przez Poddzierzawce
w trakcie trwania umowy. Kaucja podlega rozliczeniu z momentem ustania stosunku
najmu i zostanie zwrécona Poddzierzawca wraz z odsetkami po odliczeniu kosztow
prowadzenia rachunku.
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7. Kwota kaucji wzrasta kazdego roku kalendarzowego o warto$¢ wskaznika cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa GUS w danym roku
poczgwszy od ...... i bedzie nastepowata automatycznie bez potrzeby aneksowania
umowy od stycznia kazdego roku w okresie obowigzywania umowy. Termin
uzupetnienia kwoty kaucji ustala sie do dnia 31 marca. Waloryzacja nie bedzie
stosowana w przypadku, gdy wskaznik osiggnie warto$¢, ktéra skutkowataby
obnizeniem kaucji.

8. W ciggu 5 dni kalendarzowych od daty rozwigzania umowy za porozumieniem
Stron, wypowiedzenia lub uptywu terminu, na ktéry umowa zostata zawarta
Poddzierzawca zobowigzuje sie opusci¢ Rampe, jak tez przywroécic¢ jg do stanu
pierwotnego.

9. Poddzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Oddajacego
w poddzierzawe kwoty 10% czynszu najmu okresSlonego w § 3 ust. 1 za kazdy
dzien bezumownego korzystania z przedmiotu umowy okreslonego § 1 umowy,
poczgwszy od dnia nastepnego po uptywie terminu okreslonego w § 4 ust. 8 umowy.

§ 5.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 6.
Strony zastrzegajg, ze przediuzenie niniejszej umowy poddzierzawy wymaga
zachowania formy pisemnej dla waznosci umowy i Strony wytaczajg domniemanie
art. 674 Kodeksu Cywilnego.

§7.
Przedmiot umowy zostat przekazany protokotem przekazania z dnia .......... 2025 r.,
stanowigcym zatgcznik nr 2 do umowy.

§ 8.

1. Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowg bedg mialy zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145).

2. Spory moggce wynikng¢é w zwigzku z wykonaniem umowy Strony poddaja
pod rozstrzygniecie sgdu wtasciwego dla Oddajacego w poddzierzawe.
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§9.
1. Zatgczniki do umowy stanowig integralng czes¢ umowy.
2. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej
dla kazdej ze Stron.

Oddajacy w poddzierzawe Poddzierzawca

Zatgczniki:
1. Zatgcznik nr 1 KRS Poddzierzawcy, lub informacja CEIDG

2. Zatgcznik nr 2 Protokot przekazania
3. Zatacznik nr 3 Klauzula informacji RODO.
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