Zatacznik Nr 2 Projekt Umowy

Umowa najmu
nr OA.4312....2025

zawartaw dniu ...l pomiedzy:

Lubelskim Zarzadem Obstugi Przejs¢ Granicznych, plac Niepodlegtosci 1,
22-100 Chetm, NIP 563-24-07-336, REGON 060695455, zwanym dalej
»Wynajmujacym” reprezentowanym przez:

................................................................................................... ,  Zwang
dalej ,,Najemca”, (reprezentowana przez:)
o tresci nastepujacej:
§1.
1. Wynajmujgcy wynajmuje Najemcy lokal .......... o powierzchni ........... m?
usytuowany w budynku .......... na Drogowym PrzejSciu Granicznym
Wi, , potozony na nieruchomosci Skarbu Panstwa, pozostajgcej

w trwatym zarzadzie Lubelskiego Zarzadu Obstugi Przejs¢ Granicznych
i oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki:

a) nr ....... O POW. ........ ha (obreb.......... , [ark. mapy ...Jopcjonalnie),
dla ktérej Sad Rejonowy w........ prowadzi ksiege wieczystg
] S , (w przypadku dwoch Iub wiecej dziatek)

z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie

lub

(w przypadku jednej dziatki)

1. Wynajmujgcy wynajmuje Najemcy lokal ....... o powierzchni ....... m?2 usytuowany
w budynku ... na Drogowym Przejsciu Granicznym w ............ ,

potozony na nieruchomosci Skarbu Panstwa, pozostajgcej w trwatym zarzgdzie
Lubelskiego Zarzgdu Obstugi Przejs¢ Granicznych ioznaczonej w ewidenciji
gruntéw jako dziatka nr ....... O POW. ......... ha (obreb ........ ), dla ktorej Sad
Rejonowy W .......coooiiiiiiinni. prowadzi ksiege wieczystg nr.................... ,
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie
2. Wynajmujgcy uzyskat zgode Wojewody Lubelskiego ......................... z dnia
....................... objetg zarzadzeniem Wojewody Lubelskiego numer ......... oraz



zgode Starosty Powiatu ... zdnia .............. numer
dokumentu ... na wynajecie lokalu opisanego
w § 1 ust. 1 umowy. - lub inna instytucja, od ktorej przyjelismy w trwaty zarzgd np.
Krajowy QOsrodek Wsparcia Rolnictwa, Zarzgd Drog Wojewodzkich itp.-
w przypadku zgody Wojewody, Starosty itp.

3. Najemca oswiadcza, ze bedzie uzywat przedmiotu najmu zgodnie zjego
przeznaczeniem i nie ma prawa oddawania go do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej ani podnajmowania bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.

4. W ramach obowigzujgcej umowy Najemca moze zamiesci¢ szyld z nazwg wiasnej
firmy wskazang w ... o maksymalnych wymiarach 90 cm x
50 cm, po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego na miejsce jego
umieszczenia.

§ 2.

1. Koszty napraw i remontéw biezgcych, a takze utrzymania czystosci w zajmowanym

lokalu ponosi¢ bedzie Najemca.

2. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia petnej odpowiedzialnosci za wiasciwy stan
sanitarny i zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu jak tez przestrzegaC zasad
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz bezpieczenstwa osob korzystajgcych z ustug.

3. W celu rozliczenia zuzycia energii elektrycznej Najemca jest zobowigzany

zainstalowa¢ na wtasny koszt podlicznik/podliczniki energii elektrycznej
posiadajgcy legalizacje, numer seryjny oraz mozliwos¢ zaplombowania w miejscu
wskazanym przez Kierownika Zespotu Utrzymania DPGw ..............

§3.
1. Najemca zobowigzuje sie ptacic Wynajmujgcemu czynsz najmu za przedmiot
UMOWY W WYSOKOSCI +uvvururnnnnrass zl (stownie: ... ) miesiecznie plus

nalezny podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Czynsz najmu nie obejmuje kosztow mediow.

3. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego kosztéw zuzytej
w kazdym miesigcu obowigzywania umowy energii elektrycznej, wyliczonych na
podstawie odczytu podlicznika/podlicznikéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 3 umowy
i ceny jednostkowej netto zakupu 1 kWh energii elektryczne;.

1) cena jednostkowa netto zakupu energii elektrycznej zostanie okreslona
na podstawie sredniej ceny netto 1 kWh z faktury wystawionej przez dostawce
energii elektrycznej za dany m-c rozliczeniowy.

2) llos¢ pobranej energii elektrycznej w kWh zostanie okreslona na podstawie
wskazania podlicznika/podlicznikéw, o ktéorych mowa w § 2 ust. 3.

3) odczyty wskazan podlicznika/podlicznikbw energii elektrycznej dokonywane
bedg ostatniego dnia kazdego miesigca irozliczane na podstawie faktur
dostawcy energii.
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4) czynnosci odczytu wskazan podlicznika/podlicznikéw zostang
udokumentowane w formie notatki stuzbowej sporzadzonej przez Kierownika
Zespotu Utrzymania DPG w ...............

4. Ponadto najemca zobowigzuje sie do zaptaty nastepujgcych okreslonych
ryczattowo opfat:

1) opfata z tytutu kosztow wody i kanalizacji: ...... zt, miesiecznie plus nalezny
podatek VAT,

2) optata z tytutu wywozu Smieci: ...... zt, miesiecznie plus nalezny podatek VAT,

3) optata z tytutu ogrzewania: ...... zt, miesiecznie plus nalezny podatek VAT.

5. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo zmiany opfat ryczattowych wymienionych
w ust. 4 powyzej w przypadku zmian cen obowigzujgcych u dostawcéw. Powyzsza
zmiana zostanie Najemcy przedstawiona odrebnym pismem i nie wymaga formy
aneksu.

6. Czynsz najmu Najemca regulowa¢ bedzie na rachunek Wynajmujgcego
na podstawie faktur VAT w terminie 14 dni od daty ich wystawienia.

7. Wynajmujgcy z tytutu czynszu najmu bedzie wystawiat faktury w formie
elektroniczne; .

8. Najemca wyraza zgode na przesylanie drogg elektroniczng faktur, faktur
korygujacych, duplikatow faktur, duplikatow faktur korygujgcych wystawianych
przez Wynajmujgcego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w formacie pdf.

9. W celu zapewnienia autentycznosci pochodzenia faktur Wynajmujgcy oswiadcza,
ze faktury, faktury korygujgce, duplikaty faktur, duplikaty faktur korygujgcych bedg
przesytane z adresu e-mail: faktury@lzopg.pl na adres e-mail Najemcy:

10. Wynajmujacy oswiadcza, ze kazda faktura, faktura korygujgca, duplikat faktury,
duplikat faktury korygujgcej zostanie zapisany w osobnym pliku w formacie pdf.

11. Zmiany adresow e-mail, o ktérych mowa w § 3 ust. 9 umowy mogg by¢ dokonane
przez Strony w sposob pisemny w terminie 7 dni przed wprowadzeniem zmian.

12. Strony przyjmujg, ze dniem dokonania ptatnosci jest dzien uznania rachunku
bankowego Wynajmujgcego.

13. Za zwtoke w zaptacie fakturowanych naleznosci naliczane bedg odsetki ustawowe
za opo6znienie w transakcjach handlowych oraz koszty odzyskiwania naleznosci,
ktore bedag potrgcane w pierwszej kolejnosci z kazdej dokonanej wptaty, a pozostata
kwota bedzie zaliczana na naleznosc¢ gtéwna.

14. Kwota czynszu najmu okreslona w § 3 ust 1 powyzej, wzrasta kazdego roku
kalendarzowego o warto$¢ wskaznika cen towardw iustug konsumpcyjnych
ogtaszanego przez Prezesa GUS w danym roku poczgwszy od .............. i bedzie
nastepowata automatycznie bez potrzeby aneksowania umowy od stycznia
kazdego roku w okresie obowigzywania umowy. Waloryzacja nie bedzie stosowana
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w przypadku, gdy wskaznik osiggnie wartos¢, ktora skutkowataby obnizeniem
czynszu.

§4.

. Umowa zostaje zawarta na czas (oznaczony do 3 lat) nieoznaczony i obowigzuje
oddnia ........oooeviiiennn.

. Najemca wptacit przed podpisaniem umowy kaucje za przedmiot najmu
W WYSOKOSCi «.uvrarnnnnens zt (stownie: ... ).

. Kaucja postuzy na pokrycie ewentualnych szkdéd powstatych w przedmiocie umowy,
a takze pokrycie powstatych zobowigzan nieuregulowanych przez Najemce
w trakcie trwania umowy. Kaucja podlega rozliczeniu z momentem ustania
stosunku najmu i zostanie zwrocona Najemcy wraz z odsetkami po odliczeniu
kosztow prowadzenia rachunku.

. Kwota kaucji wzrasta kazdego roku kalendarzowego o warto$¢ wskaznika cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa GUS w danym roku
poczgwszy od ...... i bedzie nastepowata automatycznie bez potrzeby aneksowania
umowy od stycznia kazdego roku w okresie obowigzywania umowy. Termin
uzupetnienia kwoty kaucji ustala sie do dnia 31 marca. Waloryzacja nie bedzie
stosowana w przypadku, gdy wskaznik osiggnie wartos¢, ktora skutkowataby
obnizeniem kauciji.

. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ pisemnie umowe za uprzednim 2 miesiecznym
okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca.

. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ pisemnie umowe ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku naruszenia przez Najemce postanowien umowy. W szczegolnosSci
umowa moze zostac rozwigzana w trybie natychmiastowym, jezeli Najemca opdzni
sie powyzej 14 dni z zaptatg naleznosci za jeden okres ptatnosci lub dopfatg
do kaucji wynikajgcej z corocznej waloryzacji zgodnie z§ 4 ust 4, badz nie
utrzymuje przedmiotu umowy w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

. W kazdym czasie umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem Stron.

. W ciggu 5 dni kalendarzowych od daty rozwigzania umowy za porozumieniem
Stron, wypowiedzenia lub uptywu terminu, na ktéry umowa zostata zawarta
Najemca zobowigzuje sie opusci¢é lokal wraz zrzeczami iosobami
reprezentujgcymi jego prawa, jak tez przywrocic lokal do stanu pierwotnego.

. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego kwoty 10% czynszu
najmu okreslonego w§ 3 ust. 1 za kazdy dzien bezumownego korzystania
z przedmiotu umowy okreslonego § 1 umowy poczgwszy od dnia nastepnego
po uptywie terminu okreslonego w § 4 ust. 8 umowy.

§5.

Planowane przez Najemce adaptacje budowlane czy przebudowa pomieszczen
muszg by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wynajmujgcym i wymagajg jego pisemnej
zgody.
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§6.

Naktady poniesione przez Najemce tytutem przystosowania lokalu do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej nie podlegajg zwrotowi przez WWynajmujgcego.

§7.
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Strony wylgczajg stosowanie art. 674 Kodeksu Cywilnego.

§8.

Przedmiot umowy bedzie przekazany w formie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§09.

1. Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowg bedg miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145).

2. Strony wylgczajg stosowanie postanowien art. 664 Kodeksu Cywilnego.

§ 10.
Spory mogace wynikngé w zwigzku z wykonaniem umowy Strony poddajg pod
rozstrzygniecie sadu wiasciwego dla Wynajmujgcego.

§ 11.

1. Zatgczniki do umowy stanowig integralng czes¢ umowy.
2. Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla
kazdej ze Stron.

Zatgczniki:
e KRS Najemcy lub Informacja z CEIDG

e Zatacznik nr 1 — klauzula informacji RODO.

Wynajmujacy Najemca
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